N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VKO-NB-02-B
Lage Neuenburg

Typ Gewerbe
Stockwerk EG

Neubau ja

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Erstbezug, individuelle Aufteilung / Innenausbau mgl.

Nutzflache ca. 149 gm
Anzahl Rdume 1

Anzahl WC 1
Vermietungsstatus leerstehend
Baujahr 2018

Energieausweis

Endenergiebedarf 194 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart

Pelletheizung

Endenergiebedarf Warme

194 kWh/(mz*a)

Endenergiebedarf Strom

41 kWh/(mz*a)

Baujahr Warmeerzeuger 2018
Preis 528.666 €
Preis / m2 3.550,00 €/ m2

Preiszusatz

Tiefgaragenstellplatze stehen fir jeweils 15.000 Euro zzgl. MwSt., AuRenstellplatze fiir jeweils 6.000
Euro zzgl. MwSt. zur Verfiigung

Stellméglichkeiten

sep. Kellerbereich vorhanden

Beschreibung

Viel Raum fur Ihr Unternehmen — flexibel planen, individuell gestalten.

In gut sichtbarer Lage von Neuenburg am Rhein erwartet Sie eine grof3ziigige Gewerbeeinheit mit ca.
149 m2 Nutzflache im Erdgeschoss einer modernen Wohnanlage.

Die weitgehend offene Grundstruktur bietet viel Freiheit bei der Gestaltung. Raumaufteilung und
Innenausbau kdnnen nach Vereinbarung an die individuellen Anforderungen Ihres Unternehmens
angepasst werden.

Grof3zugige Fensterflachen auf Vorder- und Riickseite sorgen fir viel Tageslicht und eine angenehme
Arbeitsatmosphére. Gleichzeitig bieten die Fensterfronten attraktive Prasentationsmaoglichkeiten und eine
gute Sichtbarkeit — besonders interessant fiir Unternehmen mit Kunden- oder Publikumsverkehr.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.

N&N Immobilien e.K. HRA 706560 1Vd
USt.-ID: DE225407443
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Ob Buro, Praxis, Kanzlei, Beratung, Showroom, Ausstellung, Fachhandel oder Dienstleistung: Die

Kombination aus ca. 149 m2 Flache, Erdgeschosslage, guter Sichtbarkeit und flexibler Gestaltung
eroffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Die Gewerbeflache eignet sich beispielsweise fiir:

Biro & Verwaltung | Praxis & Therapie | Kanzlei | Steuerberatung | Finanzdienstleistung |
Unternehmensberatung | Agentur | Schulung & Weiterbildung | Showroom | Ausstellung | Fachhandel |

Einzelhandel | Verkaufsflache | Planungs- oder Ingenieurbiro | Unternehmensreprasentanz

Die tatséchliche Zulassigkeit der vom Mieter vorgesehenen Nutzung ist im Einzelfall mit den zustandigen
Behdrden abzustimmen.

AUSSTATTUNG UND HIGHLIGHTS

- ca. 149 m2 Gewerbe-/Nutzflache

- Erdgeschoss mit ebenerdiger Erschliel3ung

- grofRzugige Fenster- und Prasentationsflachen
- Fensterflachen auf Vorder- und Riickseite

- helle Raumlichkeiten

- weitgehend offene Grundstruktur

- flexible Raumaufteilung maéglich

- individueller Innenausbau nach Vereinbarung
- separater Kellerraum

- Tiefgarage im Gebaude

- Tiefgaragen- und Auf3enstellplatze verflgbar
- moderne Gebaudearchitektur

- Pelletheizung

- Baujahr 2018

- provisionsfreier Verkauf fur den Kaufer

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Tiefgaragenstellplatze stehen fiir jeweils 15.000 Euro zzgl. MwSt., AuBenstellplatze fur jeweils 6.000
Euro zzgl. MwSt. zur Verfigung.

ENERGIEANGABEN

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Gebaudetyp: Nichtwohngebaude

Baujahr laut Energieausweis: 2018
Wesentlicher Energietrager: Holz
Endenergiebedarf Warme: 194 kwWh/(mz2-a)
Endenergiebedarf Strom: 41 kWh/(m?-a)
Energieausweis guiltig bis: 18.04.2028

HINWEIS: Die im Exposé verwendeten Fotografien kdnnen teilweise digital optimiert oder einzelne
Darstellungen Kl-gestiitzt visualisiert worden sein. Sie dienen ausschlie3lich der besseren
Veranschaulichung und stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung oder zugesicherte Eigenschaft der
Immobilie dar.

Eine interessante Gelegenheit fur Unternehmen, die einen langfristigen, représentativen und individuell
gestaltbaren Standort in Neuenburg am Rhein suchen. Die gute Sichtbarkeit, die verkehrsguinstige Lage
sowie die flexiblen Gestaltungs- und Nutzungsmdéglichkeiten machen diese Gewerbeeinheit zu einem
attraktiven Unternehmensstandort im Dreilandereck.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen firr weitere Informationen oder einen persénlichen
Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung!

Weitere attraktive Kauf- und Mietangebote finden Sie auf unserer Website: www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.

N&N Immobilien e.K. HRA 706560 1Vd
USt.-ID: DE225407443



N&N
Immobilien e.K.

Lage

Gut sichtbar im Dreilandereck — kurze Wege nach Freiburg, Frankreich und in die Schweiz

Die Gewerbeflache befindet sich in gut sichtbarer und verkehrsgiinstiger Lage von Neuenburg am Rhein.
Das direkte Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung, Einzelhandel, Nahversorgung und verschiedenen
Dienstleistungsangeboten.

Die Ecklage in Verbindung mit den grof3ziigigen Fensterflachen bietet eine gute Wahrnehmung und
attraktive Prasentationsmdglichkeiten — ein Vorteil insbesondere fur Unternehmen mit Kunden- oder
Publikumsverkehr.

Neuenburg am Rhein liegt im Dreilandereck Deutschland—Frankreich—Schweiz und verfiigt tber eine
gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung. Die N&he zu Freiburg, Basel und dem Elsass
erweitert das potenzielle Einzugsgebiet fur Unternehmen und deren Kunden.

Eine gute Infrastruktur, kurze Wege und die grenznahe Lage ergénzen die Standortqualitat und machen
Neuenburg am Rhein zu einem interessanten Unternehmensstandort.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

Gewerbeeinheit GE 02 (Haus A)
Gewerbeflache ca. 148,92 gm ~ 149 m?

Gewerbeflache

F. 141.40m?

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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