N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VK_BK_4 ZW-02
Lage Bad Krozingen

Typ 4 - Zimmer - Wohnung
Stockwerk EG

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Zentrale Lage, nur wenige Schritte zum Bahnhof und zum Marktplatz!

Wohnflache ca. 121 gm
Anzahl Wohnungen 8

Anzahl Rdume 4

Anzahl WC 1
Vermietungsstatus leerstehend
Baujahr 1965

Energieausweis

Energieverbrauchskennwert 81,7 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Pelletheizung
Energieklasse C

Baujahr Warmeerzeuger 2021

Preis 599.000 €

Preiszusatz

zzgl. AuRenstellplatz EURO 11.500,00

Stellméglichkeiten

sep. Aul3enstellplatz

Beschreibung

Sie suchen eine grofl3zugige 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Bad Krozingen, die modernes Wohnen,
hochwertige Ausstattung und einen auf3ergewdhnlichen AuRenbereich miteinander verbindet? Dann wird
Sie diese exklusive 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung (Hochparterre) begeistern.

Im Herzen des sonnigen Markgréflerlands — der beliebten ,Toskana Deutschlands” — erwartet Sie diese
hochwertig kernsanierte Eigentumswohnung in ruhiger und dennoch zentraler Wohnlage. Hier vereinen
sich modernes Wohnambiente, zeitlose Architektur und eine hervorragende Infrastruktur zu einem
Zuhause mit hochster Lebensqualitét. Das Gebaude wurde im Zuge einer umfassenden Kernsanierung
in ein modernes Mehrfamilienhaus mit lediglich acht Eigentumswohnungen verwandelt und tUberzeugt
durch eine harmonische Architektur sowie eine angenehme, private Nachbarschaft.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht ein Gefiihl von GroRziigigkeit. Die lichtdurchfluteten
Raume, der durchdachte Grundriss sowie die hochwertige Ausstattung schaffen ein Wohnambiente, das

sowohl Familien als auch Paaren mit Platzbedarf oder Homeoffice gerecht wird.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich und die
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aullergewdhnliche ca. 55 m2 grof3en Sonnenterrasse. Diese erweitert den Wohnraum auf

beeindruckende Weise und bietet ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien. Ob
Frihstiick in der Morgensonne, gemitliche Grillabende oder gesellige Sommerfeste — hier genie3en Sie
Wohnqualitat auf héchstem Niveau.

Der freundliche Kiichenbereich ist offen in den Wohnbereich integriert und bietet Ihnen die Mdglichkeit,
Ihre personliche Traumkiiche ganz nach lhren individuellen Vorstellungen zu verwirklichen. So gestalten
Sie lhr neues Zuhause ganz nach Ihrem eigenen Geschmack. Bereits die Visualisierungen des
Bautragers zeigen diese Gestaltungsfreiheit.

Mit drei Schlafzimmern, einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich sowie einem modernen
Tageslichtbad mit Badewanne eignet sich diese Wohnung ideal fir Familien, Paare mit Homeoffice oder

anspruchsvolle Eigennutzer, die Wert auf Komfort, Qualitat und grof3ziigiges Wohnen legen.

Ob als neues Zuhause oder als wertbestandige Kapitalanlage — diese Immobilie verbindet modernes
Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine der gefragtesten Wohnlagen im sudlichen Breisgau.

IHRE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

- Erstbezug nach hochwertiger Kernsanierung

- Ca. 120,75 m2 Wohnflache

- GroRRzugige 4-Zimmer-Eigentumswohnung

- Drei gerdumige Schlafzimmer

- Ca. 55 m2 groRRe Sonnenterrasse

- Offener Wohn- und Essbereich

- Kuichenbereich zur individuellen Gestaltung Ihrer Traumkiiche
- FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

- Hochwertiger Mehrschicht-Eichenparkettboden
- Modernes Tageslichtbad mit Badewanne

- Elektrische Rollladen

- Videogegensprechanlage

- Abschlie3bares Kellerabteil

- Fahrradabstellmdglichkeit und Trockenraum vorhanden
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- AuBenstellplatz verfugbar (zzgl. 11.500 €)
- Sofort verfligbar — einziehen und wohlftihlen
HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Bei der umfangreichen Kernsanierung wurde besonderer Wert auf Qualitat, Komfort und Langlebigkeit
gelegt.

Hochwertige Materialien, moderne Haustechnik sowie eine zeitlose Gestaltung schaffen ein
Wohnambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird. Die Ausstattung orientiert sich an modernen
Wohnstandards und Uberzeugt durch ihre nachhaltige Werthaltigkeit.

- Hochwertiger Mehrschicht-Eichenparkettboden in sdmtlichen Wohnrdumen

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Grol3formatige Boden- und Wandfliesen

- Modern ausgestattetes Tageslichtbad mit Badewanne

- Elektrischer Handtuchheizkodrper

- Elektrische Rollladen

- Videogegensprechanlage mit Turéffner

- GroRRzuigige Sonnenterrasse

- grofRzligiger Kellerraum

- Eigener PKW-Stellplatz im Innenhof verflgbar

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Eigentumswohnung im Rahmen einer personlichen
Besichtigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von der auRergewshnlichen Wohnqualitét, der beeindruckenden Terrasse
und der hochwertigen Ausstattung.

Die Abbildungen - einschliel3lich der dargestellten Méblierung - kdnnen digital bearbeitet oder Kl-gestiitzt
visualisiert sein und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung.

Weitere attraktive Kauf- und Mietangebote sowie aktuelle Immobilien finden Sie auf unserer Homepage:

www.nn-immobilien.de
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Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Lage Bad Krozingen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im stidlichen Breisgau. Die Stadt iberzeugt durch
ihre hervorragende Infrastruktur, vielféaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Kindergarten sowie eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.

Die verkehrsberuhigte und dennoch zentrale Lage ermdglicht kurze Wege in die Innenstadt sowie zum
Bahnhof. Die Nahe zu Freiburg, Basel und dem Markgréflerland macht den Standort besonders attraktiv
— sowohl zum Wohnen als auch als Kapitalanlage.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert
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