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Objektnummer NB-101-2 ZW-002
Lage Schallstadt

Typ 2 - Zimmer - Wohnung
Stockwerk EG

Neubau ja

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Erstbezug, groRes Tageslichtbad, Barrierefrei, Aufzug, Terrasse mit Garten

Wohnflache ca. 90 gm
Anzahl Wohnungen 19

Anzahl Rdume 2

Anzahl WC 2
Leerstand leerstehend
Baujahr 2023

Energieausweis

Endenergiebedarf 17,4 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Warmepumpe
Energieklasse A
Preis 495.000 €

Preiszusatz

Zuzuglich zwei AulRenstellplatze zum Gesamtpreis von EUR 24.000,00

Stellméglichkeiten

zwei AulRenstellplatze und ein grol3er Kellerraum

Beschreibung

Diese exklusive 2,5-Zimmer-Wohnung im Erstbezug Uberzeugt durch eine zeitgemafie Architektur mit
klarer Linienfiihrung, groRzligigen Fensterfronten und hochwertiger Ausstattung — ideal fur Singles oder
Paare, die modernes Wohnen mit Komfort verbinden mdchten.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt das grof3ziigige Treppenhaus mit stilvollen Fliesen und
Sichtbetonelementen ein urbanes Wohngefuhl mit Anspruch an Qualitat und Design.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses in Schallstadt, das im
Jahr 2023 fertiggestellt wurde. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und ca. 90 m2 Wohnflache bietet
sie ein Hochstmal an Lebensqualitét.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG
« Heller, offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Privatgarten

» GroR3zugiges Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer und einem Tageslicht-Masterbad
(bodenebener Dusche und Badewanne)

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.

N&N Immobilien e.K. HRA 706560 1Vd
USt.-ID: DE225407443



N&N
Immobilien e.K.
» Separates Gaste-WC mit Fenster und Waschmaschinenanschluss

* Abstellraum im Flur

» Hochwertiger Eichen-Zweischichtparkett in den Wohnbereichen

» FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung — zusétzlich auch zur Kuhlung geeignet
* Elektrische Jalousien und Rollladen in allen Raumen

« Videosprechanlage mit Farbmonitor

* GroRer, abschlieRbarer Kellerraum mit Stromanschluss

« Zwei komfortable Au3enstellplatze direkt am Gebaude

» Gemeinschaftsraume: Fahrradraum, Trockenraum, Millraum

ENERGIEKONZEPT UND NACHHALTIGKEIT

Diese Wohnung entspricht dem KfW-Effizienzhaus 55 Standard und ist an ein innovatives Warmenetz
angeschlossen. Die Warmeversorgung erfolgt Uber ein kaltes Nahwarmenetz in Kombination mit einer
modernen Warmepumpe. Das System bietet zusétzlich die Méglichkeit zur Ful3bodenkiihlung, was den
Wohnkomfort im Sommer deutlich erhoht.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Terrasse mit angrenzendem Privatgarten, der der Wohnung
im Rahmen eines Sondernutzungsrechts zur alleinigen Nutzung zugeordnet ist. Hier genief3en Sie
sonnige Stunden — ideal zum Entspannen.

FAZIT: Einziehen und wohlfiihlen — diese moderne, lichtdurchflutete Wohnung bietet lhnen alles, was
zeitgemafRes Wohnen ausmacht: hochwertige Ausstattung, ein durchdachtes Energiekonzept und eine

begehrte Lage. Der Erstbezug garantiert lhnen einen neuwertigen Zustand mit maximalem Komfort.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gerne fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung.

Weitere interessante Kauf- & Mietangebote unter, www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage

Schallstadt verbindet naturnahes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und Anbindung an den offentlichen Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Die Nahe zu Freiburg macht den Standort besonders attraktiv fir Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermalRien.

Die Immobilie befindet sich im gepflegten und modernen Wohngebiet von Schallstadt-Wolfenweiler, nur
wenige Kilometer siidlich von Freiburg.

Der Standort Uberzeugt durch seine hervorragende Erreichbarkeit:

» Bahnhof Schallstadt: 10 Minuten Fu3weg

« Freiburger Hauptbahnhof: ca. 16 Minuten Fahrzeit

» Autobahn A5 (Anschluss Freiburg-Sud): ca. 10 Minuten Fahrzeit
* Flughafen Basel/Mulhouse: ca. 50 Minuten Fahrzeit

Schallstadt selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur mit allen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs,
Gastronomie und Nahversorgung.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

Wohnungen

101

2,5Zimmer | Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 26.25m?

Zimmer 1 17.25m? Nl
Zimmer 2 10.75m? o
Bad en Suite 14.00 m? W o
Flur 9.75m?

Abstellraum 2,00m?

Terrasse (10.5x1/2) 525m’

Gesamtwohnfliche 89.71m?

w — |
Ankleidezimmer/ We Wohnen
Homeoffice Essen
Kochen
Bad Schiafzimmer I ]
Flur Abst.
l L

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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