N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VK_NB_GW_201
Lage Schallstadt

Typ Gewerbe
Stockwerk EG

Neubau ja

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Erstbezug, 2 Zugange, teilbar, Barrierefrei, Aufzug, Terrasse mit Garten

Nutzflache ca. 92 gm
Anzahl Wohnungen 11

Anzahl Rdume 2

Anzahl WC 2
Leerstand leerstehend
Baujahr 2023

Energieausweis

Endenergiebedarf 17,4 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Warmepumpe
Energieklasse A

Baujahr Warmeerzeuger 2023

Preis 387.000 €

Preiszusatz

Zuzuglich eines Tiefgaragenstellplatzes sowie zwei Au3enstellplatze zum Gesamtpreis von EUR
50.000,00

Stellméglichkeiten

sep. Kellerbereich, ein TG-Platz und zwei Aul3enstellpléatze

Beschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Arbeitswelt: Diese hochwertig ausgestattete Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
eines modernen Neubaus bietet ideale Voraussetzungen fur ruhiges, professionelles Arbeiten in
stilvollem Ambiente.

Die Immobilie Uberzeugt durch eine klare, zeitgeméalRe Architektur mit gro3zligigen Fensterfronten, die
viel Tageslicht in die RAume lassen und so fiir eine angenehme, motivierende Arbeitsatmosphéare
sorgen. Bereits das grofRzligige Treppenhaus mit stilvollen Fliesen und Sichtbetonelementen vermittelt
einen urbanen, modernen Charakter die auf Qualitat und Prasenz setzen.

Besonderes Highlight ist die praktische Aufteilung: Zwei getrennte Zugange zur Einheit vom
Treppenhaus aus ermdglichen eine flexible Nutzung oder auch eine Teilung bzw. Untervermietung.
Denkbar ist z.&#8239;B. eine Kombination aus Hauptgewerbe und erganzendem Dienstleistungsbereich
wie Kosmetik, Nageldesign, Beratung oder Therapie.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK

* Erstbezug im energieeffizienten Neubau, KfW-Standard

» Moderne, zeitlose Architektur mit klarer Linienfiihrung

» Zwei separate Zugange — ideal fur geteilte Nutzung / Untervermietung

« Heller, durchdachter Grundriss mit grof3flachigen Fenstern fir optimale Tageslichtnutzung
» Hochwertiger Fliesenboden (Feinsteinzeug) in allen Bereichen

 FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung fiir hohen Komfort

* Elektrische Rollladen an allen Fenstern

* Videosprechanlage mit Farbmonitor

» Zwei moderne Sanitarbereiche, davon ein barrierefreies WC mit bodengleicher Dusche
» GroRRformatige, stilvolle Fliesen in den Nassbereichen

« Barrierefreier Zugang durch Aufzug

* Terrasse mit Gartenzugang — ideal fur Pausen oder Kundenempfang im Freien

» DV-Verkabelung vorhanden, ideale Voraussetzungen fur moderne Birokommunikation

ZUSATZLICHE FLACHEN UND VORTEILE

« 1 Tiefgaragenstellplatz + 2 Au3enstellpléatze direkt am Geb&aude

* GroRer, abschlieRbarer Kellerraum mit Stromanschluss

» Gemeinschaftsraume: Fahrradraum, Trockenraum, Millraum

« Teilbar oder kombinierbar nutzbar, flexibel anpassbar an lhr Geschaftsmodell

ENERGIEKONZEPT UND NACHHALTIGKEIT

Diese Immobilie entspricht dem KfW-Effizienzhaus 55 Standard und ist an ein innovatives Warmenetz
angeschlossen. Die Warmeversorgung erfolgt Uber ein kaltes Nahwarmenetz in Kombination mit einer
modernen Warmepumpe. Das System bietet zusétzlich die Méglichkeit zur Ful3bodenkiihlung, was den
Wohnkomfort im Sommer deutlich erhéht.

FAZIT: Diese vielseitig nutzbare Gewerbeflache im Erstbezug vereint modernes Design, ruhige Lage und
durchdachte Funktionalitat — ideal fur stilles Gewerbe, individuell teilbar und damit sowohl fiir Eigennutzer

als auch Kapitalanleger eine zukunftssichere Investition.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gerne fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Weitere interessante Kauf- & Mietangebote unter, www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage

Schallstadt vereint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und zahlt zu den
gefragtesten Wohnlagen im stidlichen Umland von Freiburg.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden sich in
unmittelbarer Ndhe und sorgen fir eine hohe Lebensqualitat.

Die Gewerbeflache liegt im modernen und gepflegten Wohngebiet von Schallstadt-Wolfenweiler, nur
wenige Kilometer stidlich von Freiburg. Der Standort zeichnet sich durch eine ideale Verkehrsanbindung
aus.

Entfernungen und Erreichbarkeit:

» Bahnhof Schallstadt: ca. 10 Gehminuten

* Freiburger Hauptbahnhof: ca. 16 Minuten Fahrzeit

» Autobahn A5 (Anschluss Freiburg-Sud): ca. 10 Minuten
* Flughafen Basel/Mulhouse: ca. 50 Minuten Fahrzeit

Durch die Nahe zur B3 sowie die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr gelangen
Sie schnell in die Freiburger Innenstadt oder in Richtung Markgréflerland, Basel und Offenburg.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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