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Objektnummer VM-GW-EM-H002
Lage Emmendingen
Typ Gewerbe
Stockwerk EG

Bezug 01.07.2025

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

WOHNEN UND ARBEITEN UNTER EINEM DACH MOGLICH!

Nutzflache ca. 184 gm
Anzahl Wohnungen 1

Anzahl Rdume 2

Anzahl WC 3
Leerstand vermietet
Baujahr 1993

Energieausweis

Energieverbrauchskennwert 101,9 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Gas
Energieklasse D
Baujahr Warmeerzeuger 1996
Miete 1.500 €
Nebenkosten 150 €
Kaution 3300 €

Stellmdglichkeiten

sep. Aul3enstellplatz

Provision

2,975 Monatsmieten (inkl. 19% MwsSt.)

Beschreibung

Die Gewerbeflache im Erdgeschoss bietet Ihnen vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Ihr Unternehmen.

Die flexibel gestaltbaren Flachen eignen sich beispielsweise als Lager fiir Baustoffe oder Mébel, aber

auch fur Handwerksbetriebe. Dank der guten Erreichbarkeit ist das Gewerbeobjekt ideal fur

LKW-Anlieferungen geeignet.

Das Hallengeb&ude verfugt tber einen betonierten Boden im Erdgeschoss und bietet durch seine

durchdachte Raumstruktur eine flexible Nutzungsmdéglichkeit fir unterschiedlichste Gewerbezweige.

AUSSTATTUNG UND HIGHLIGHTS:

« Hohe Hallenhdhe; in der Halfte der Halle wurde eine zusétzliche Ebene eingezogen, die weitere Lager-

oder Nutzungsmaglichkeiten bietet

» Optimale Raumhodhe — Unterkante Dach: ca. 5,00 m / Gesamthéhe in der Mitte: 5,50 m — 6,00 m (Die
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Halle wird mit modernen Sandwichpaneelen neu gedammt.)

*» GroRRes, elektrisch betriebenes Tor - Torabmessungen: Breite 3.090 mm, Hohe 3.600 mm (Auf Wunsch
mit Fernbedienung)

» Starkstromanschluss und Oberlicht vorhanden

« Sozialraume wie Aufenthaltsraum, Sanitareinrichtungen und separate Dusche vorhanden
* Helle Raumlichkeiten fir eine angenehme Arbeitsatmosphére

« Kalthalle geeignet fur mgl. Produktion und Lager

Bitte beachten Sie, dass aus datenschutzrechtlichen Griinden leider keine Innenaufnahmen zur
Verfligung stehen.

Es werden Mietvertrdge mit einer Mindestlaufzeit von 5 Jahren angestrebt, wobei die Mietvertragsdauer
verhandelbar ist. Die Mietpreise verstehen sich als Nettomietpreise, jeweils zzgl. Betriebs- und
Nebenkosten sowie der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer. Die Provision ist mit Zustandekommen des
Mietvertrags verdient und fallig.

ZUSATZLICHE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN:

Neben der Gewerbehalle bietet das Objekt weitere Flachen zur gewerblichen und privaten Nutzung:

» GrofR3ziigige 4-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss (ca. 156 m2, separat anmietbar auf Anfrage)

« Biroflache im Erdgeschoss (ca. 80 m?, separat anmietbar auf Anfrage)

Der Eigentumer plant in absehbarer Zeit eine Neugestaltung der Aul3enfassade. Zudem ist die Errichtung
einer Uberdachten Fahrradstation sowie eines klar definierten Miillplatzes fir das Biro und die Wohnung
vorgesehen. Die Haltung von Haustieren ist nicht erwiinscht.

BESONDERHEITEN:

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einem Gewerbemischgebiet, weshalb sich das Angebot
besonders an Handwerker oder Dienstleister richtet, die die Vorteile von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach schatzen.

Es ist zu beachten, dass in der unmittelbaren Nachbarschaft regelméaRig Warenanlieferungen stattfinden.
Zudem kann es je nach Betriebszeiten der umliegenden Unternehmen zu einem erhéhten
Verkehrsaufkommen und einer entsprechenden Gerauschkulisse kommen, was bei der Nutzung der

Wohnraume berticksichtigt werden sollte.

Dennoch punktet die Lage mit kurzen Wegen zwischen Arbeits- und Wohnbereich sowie einer
hervorragenden Anbindung an wichtige Verkehrsachsen und die umliegende Infrastruktur.
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Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Wohnen und Gewerbe an einem Standort zu vereinen!

Weitere interessante Miet- und Kaufangebote finden Sie unter: www.nn-immobilien.de
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Lage

Die Kreisstadt Emmendingen mit ihren Gber 29.000 Einwohnern ist die zweitgré3te Stadt im Breisgau
und Verwaltungssitz des Landkreises Emmendingen. Die Stadt ist bekannt fir ihre attraktive Mischung
aus Handel, Handwerk, Gewerbe und Industrie, die das wirtschaftliche Leben der Region pragen.

Emmendingen bietet eine sehr gute Infrastruktur im Bereich der medizinischen Versorgung: Ein
Krankenhaus sowie zahlreiche Facharzte und Allgemeinmediziner stehen fiir die Gesundheit der
Bevolkerung zur Verfigung. Auch im Bildungsbereich ist die Stadt gut aufgestellt, mit einer Vielzahl an
weiterfihrenden Schulen, die eine umfassende schulische Ausbildung ermdglichen.

Entfernungen:

* Innenstadt / Marktplatz: ca. 2,6 km

» Bahnhof: ca. 3 km

 Autobahnanschluss A5: ca. 12 km

Emmendingen verfiigt Uber eine ausgezeichnete Uberregionale Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt etwa
12 Kilometer ndrdlich von Freiburg und ist Uiber die Autobahn A5 sowie mehrere BundesstralRen gut
erreichbar. Auch das offentliche Verkehrsnetz ist gut ausgebaut, sodass sowohl der Nah- als auch der

Fernverkehr bequem genutzt werden kdnnen.

Die Stadt bietet zudem eine hohe Lebensqualitat, mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés und einem breiten Freizeit- und Kulturangebot.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

Sozialrdume
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tiber zwei Etagen
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