N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761/ 20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VKB- 2 ZW - 9.17
Lage Berlin - Spandau

Typ 2 - Zimmer - Wohnung
Stockwerk 1.0G

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Erstbezug nach Sanierung, Denkmalschutz

Wohnflache ca. 57 gm

Anzahl Wohnungen 24

Baujahr 1953
Befeuerungsart Blockheizkraftwerk
Preis 447.000 €

Preis / m2 7.899,00 €/ m?

Preiszusatz

zzgl. AuRenstellplatz in Hhe von EURO 20.000,00

Stellméglichkeiten

sep. Kellerbereich und Aul3enstellplatz

Beschreibung

Die deutsche Hauptstadt Berlin ist geballte Historie. Denn kaum eine europdische Stadt spiegelt die
deutsche Geschichte so intensiv wider wie Berlin. Das politische Zentrum der Bundesrepublik ist vor
allem eine der dynamischsten Wirtschaftsregionen im Herzen Europas.

Inmitten dieser traditionsreichen Vergangenheit befindet sich dieses denkmalgeschiitzte Geb&aude, das
sogenannte "Hindenburghaus, ein zweigeschossiges und mit einem Walmdach ausgestattetes Gebaude.
Erbaut wurde es 1935 und es war das ehemalige Offiziers-Casino des Fliegerhorstes Staaken.
Highlights-Metropolitan-Park:

+ umfassende Sanierung eines denkmalgeschitzten Gebaude-Ensembles in Berlin Spandau

+ Uberschaubare Wohnanlage mit Aufzug

+ 24 denkmalgeschutzte Eigentumswohnungen

+ Wohnungsgrof3en von ca. 57 m2 - ca. 177 m?2

+ moderne Komfort-Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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+ grof3ziigige Fensterelemente mit Isolierverglasung

+ moderne Badezimmer mit Markenausstattung

+ hochwertige Ausstattung, z.B. Ful3bodenheizung, Massivholzparkett etc.

+ AuBenstellplatze vorhanden

+ KFW-Foérderung mit glinstigen Zinsen und Tilgungszuschuss

+ Denkmalabschreibung — erhthte AfA gemaR §7i EStG. 9% uber 8 Jahre und 7% Uber 4 Jahre
(Der Sanierungskostenanteil betragt ca. 65 % vom Kaufpreis)

+ modernes Blockheizkraftwerk

+ Rund-um-Sorglos-Paket mit Hausverwaltung, Mietpool etc.

Hohe Raume und bodennahe Fenster unterstreichen die Grof3zligigkeit aller Wohnungen.

Die Verwendung von hochwertigen Materialien in den Wohnraumen, in den Badern und im
Kichenbereich férdert den Wohlfiihlcharakter um ein Vielfaches.

Durch die Umbaumafnahmen wird der einmalige Charakter des denkmalgeschutzten historischen
Gebaudes herausgearbeitet, mit aktuellen Materialien und frischen Farben kombiniert.

Die Investition in eine denkmalgeschiitzte Immobilie gehért zu den attraktivsten Steuersparmaoglichkeiten
in Deutschland. Doch sollte der Steuervorteil nicht der einzige Grund sein, eine Denkmal-Immobilie zu

erwerben. Zusétzlich ist eine umfassende fundierte Beratung notwendig.

Denkmalgeschitzte Geb&ude sind beim Verkauf und Vermietung von der Energieausweispflicht
ausgenommen.

WEITERE PROVISIONSFREIE 2- BIS 3-ZIMMER-WOHNUNGEN AUF ANFRAGE!
Kontaktieren Sie uns unverbindlich flr weitere Informationen zu den einzelnen Wohnungen!

Weitere interessante Kauf- & Mietangebote unter, www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage

Staaken mit seiner Gesamtflache von 10,9 Quadratkilometern und seinen ca. 46.000 Einwohnern gehdort
zum fiinften Berliner Verwaltungsbezirk Spandau und ragt mit einem Grof3teil seines Territoriums in das
brandenburgische Umland hinein.

Der ehemalige Flughafen Berlin-Staaken ist wohl jedem Luftfahrtexperten wohlbekannt. Im ersten
Weltkrieg als Werft fir die neuen Super-Zeppeline gebaut, entstanden in den Werkstatten die ersten
strategischen Grol3bomber der Welt. Nach dem Weltkrieg wurde hier ein modernes Verkehrsflugzeug
entwickelt, was seiner Zeit weit voraus war. Dartiber hinaus, war Staaken der Berliner Verkehrsflughafen
vor dem Bau von Tempelhof.

Berlins Westen ist auch bekannt fiir seine Wald- und Wasserflachen samt den zahlreichen
Radwanderwegen. Grol3e Teile des Bezirks liegen entlang der Havel. Schdne alte Siedlungen treffen
dort auf neue Einfamilienh&user und Grol3siedlungen.

Kurzum: Eine gefragte Gegend, die sowohl junge Familien als auch Senioren anzieht. Durch ihre
kleinstadtische Atmosphére besitzt Staaken ein enormes Zukunftspotenzial.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

OBERGESCHOSS

-

Kochen /
Wohnen

WOHNUNG g.17

Wohnen| Kochen 24,04m* L Schlafen

Schlafen 17,23 m* LR

Bad 7,22m*

Entrée 2,68m? Balkon
Flur 372m?

Balkon (1/2) 2,72m*

GESAMT 56,59 m*

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
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Grundrisse: Lage der Wohnung - 09.17
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WOHNFLACHEN Obergeschoss

9.05 206,28 m" (Mais.) 914 10237 918 gui3m

9.09 244,38 " (Mais) 937 s659m"
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Grundrisse: Mikrolage - Stadtteil - Nahes Umfeld
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